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Pesquisa do Mercado Imobilirio | Floriandpolis

INTRODUCAO

0 Nucleo de Pesquisas da Fecomércio SC mapeia e acompanha mensalmente os indicadores
econdmicos gerais e setoriais, gerando informacgdes, poramostragem, sobre locagao e comercializagao
de imdveis, compreendendo ofertas e precos médios do municipio de Florianépolis.

A Pesquisa do Mercado Imobiliario (PMI] segue a metodologia de painel, onde as informagdes
de um grupo fixo de sites de imobilidrias sdo obtidas de forma periddica, de maneira a permitir uma
avaliagao continua de sua evolugdo no tempo, gerando informagdes para estudos longitudinais. A
apuracaodosdadosteveinicioemabrilde 2014 e, nofinal desta primeira fase, apresentam-se os dados
referentes ao periodo de abril a julho. A selecao dos painelistas (imobilidrias) teve como premissa
estudos demograficos (concentragdo habitacional) e abrangéncia de mercado. 0 acompanhamento
mensal tera prosseguimento com a divulgagao dos dados trimestralmente e, ao completar um ano de
apuracgao de dados validos, serd elaborado o documento intitulado Panorama do Mercado Imobiliario.

Este projeto mais amplo, o Panorama do Mercado Imobilidrio, mostrara a evolugao ao longo do
ano, com base num trabalho sistematico e ininterrupto de identificagao, coleta, tratamento e andlise de
dados de pesquisas préprias e no monitoramento das informagdes disponiveis relacionadas ao setor
imobiliario. 0 Panorama extrapola o conceito de pesquisa: é um sistema de inteligéncia competitiva
que visa auxiliar as empresas associadas e os parceiros na tomada de decisdes, permitindo a eles
se destacarem frente a concorréncia. Além disso, pretende-se gerar informagdes para a sociedade,
possibilitando que conhega melhor o mercado, o que pode auxilia-la em suas analises e negociagdes.
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LOCACAO DE IMOVEIS EM FLORIANOPOLIS
I | ocacio de Iméveis Residenciais

Evolugdo do indice de Pregos do Metro Quadrado,
de Imdveis Residenciais para Locagao Anual, em Florianépolis

. L abr/14 mai/14 jun/14 jul/14 Total Geral
Tipo de imdvel
R$/m2

Casa 1 dormitério *k ok *k *% 21,27
Casa 2 dormitdrios 15,56 14,52 14,38 14,31 14,76
Casa 3 dormitérios 13,65 13,77 12,83 13,12 13,36
Casa 4 dormitdrios *k 15,46 14,95 15,47 15,30
Apartamento 1 dormitério 19,81 17,66 18,08 18,28 18,48
Apartamento 2 dormitdrios 16,20 16,25 16,40 16,52 16,34
Apartamento 3 dormitérios 16,48 16,16 16,33 16,16 16,29
Apartamento 4 dormitdrios *x% 16,21 * 1719 15,97
Kitnet 19,03 21,38 24,46 22,97 21,63
Total Geral 16,79 16,39 16,59 16,70 16,61

**Ndo atingiu um ndmero minimo de informagdes para o cdlculo da média representativa.
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Fonte: Nucleo de Pesquisas Fecomércio SC
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I | ocacio De Imdveis Comerciais

Evolugdo do indice de Pregos do Metro Quadrado,
de Imédveis Comerciais para Locagado Anual, em Florianépolis

Tipo de imével abr/14 mai/ 14 jun/14 jul/14 Total Geral
R$/m?2
Casa 25,50 21,59 26,50 25,86 24,84
Loja 40,50 39,06 36,23 36,17 38,84
Sala 34,73 33,40 35,71 35,64 34,64
Total Geral 34,89 33,44 34,49 34,28 34,24
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Fonte: Nucleo de Pesquisas Fecomércio SC
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COMERCIALIZACAO DE IMOVEIS EM FLORIANGPOLIS
I Comercializacao de Iméveis Residenciais

Evolugdo do indice de Pregos do Metro Quadrado,
de Iméveis Residenciais para Venda, em Floriandpolis

. L abr/14 mai/14 jun/14 jul/14 Total Geral

Tipo de imével
R$/m2
Casa 1 dormitério 3.614,59 ok *k ok 3.186,64
Casa 2 dormitdrios 1.750,96 ok 2.671,40 2.661,26 2.561,77
Casa 3 dormitdrios 2.773,68 E3 2.645,02 2.636,04 2.689,31
Casa 4 dormitdrios 3.254,52 *k 2.661,59 2.605,28 2.923,48
Apartamento 1 dormitdrio 4.973,60 4.669,46 4.649,02 4.588,96 470791
Apartamento 2 dormitdrios 4.408,83 4.686,68 4.567,83 4.551,21 4.561,78
Apartamento 3 dormitdrios 5.146,46 4.943,20 4.813,77 4.818,54 4.921,87
Apartamento 4 dormitdrios 6.593,16 5.202,15 5.107,15 5.125,92 5.569,97
Kitnet ** *k ** *k 5.221,19
Total Geral 448191 4.893,64 4.131,06 4.111,96 4.363,41

**Ndo atingiu um nimero minimo de informagées para o cdlculo da média representativa.
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=== Apartamento 1 dormitério

Apartamento 4 dormitérios

Casa 3 dormitdrios

=@®=Apartamento 2 dormitdrios

?.010,00
6.010,00

5.010,00 -ﬁ’ ¥
2
e
|

£ 4.010,00
~N
£ 3.010,00
2.010,00
1.010,00
10,00

abr/14 mai/14 jun/14 jul/14

Fonte: Nucleo de Pesquisas Fecomércio SC
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I Comercializacao de Iméveis Comerciais

Evolugdo do indice de Pregos do Metro Quadrado,
de Imédveis Comerciais para Venda, em Floriandpolis

. _ abr/14 mai/14 jul/14 Total Geral
Tipo de imdvel
Casa 4.196,68 4.231,45 *x 3.431,49 3.946,95
Loja *k 5.240,12 *k 4.993,41 5.256,08
Sala 7.418,86 6.990,78 6.598,70 6.616,88 7.003,63

Total Geral 6.958,39 6.526,58 6.216,71 5.967,84 6.512,99

**Ndo atingiu um nimero minimo de informagdes para o cdlculo da média representativa.
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Fonte: Nucleo de Pesquisas Fecomércio SC
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RENTABILIDADE DOS IMOVEIS EM FLORIANGPOLIS

Define-se o indice
de rentabilidade
como a taxa

entre o valor de
locagao e o valor
de venda médios
dos imoveis,
apresentados

aqui por tipo

de negociacao,
residencial ou
comercial, e tipo

de imdveis, casa,
apartamento, kitnet
e casa comercial,
loja, sala comercial.

12| Fecomércio SC

indice de Rentabilidade, de Iméveis Residenciais, em Florianépolis

Periodo Venda (R$/mz2)

Tipo de imdvel Locag&o Anual (R$/m?2)

Locagao/Venda

Casa 14,78 2.860,97 0,52
Apartamento 16,93 4.958,49 0,34
abr/14 :
Kitnet 19,03 *k
Total Geral 16,79 4.482,58
Casa 14,51 ok
: Apartamento 16,44 4.831,46 0,34
mai/14 .
Kitnet 21,33 *%
Total Geral 16,39 4.893,64
Casa 13,87 2.645,43 0,52
Apartamento 16,65 4.715,06 0,35
Kitnet 23,69 ok
Total Geral 16,59 4.131,06
Casa 14,00 2.622,22 0,53
Apartamento 16,69 470747 0,35
Kitnet 23,33 *k

Total Geral 4.111,96

**Ndo atingiu um ndmero minimo de informagdes para o cdlculo da média representativa.

Evolugio do indice de Rentabilidade em Florianépolis
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Fonte: Nucleo de Pesquisas Fecomércio SC
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Pesquisa do Mercado Imobiliario | Floriandpolis

indice de Rentabilidade, de Iméveis Comerciais, em Floriandpolis
Venda (R$/m?2)

Periodo | Tipo de imdvel Locag&o Anual (R$/m?2) Locagdo/Venda (*100)

Casa 25,50 4.196,68 0,61
abr/14 Loja 40,50 ok

Sala 34,73 7.418,86 0,47

Total Geral 34,89 6.958,39 0,50

Casa 21,59 4.231,45 0,51

. Loja 39,06 5.240,12 0,75

mai/14

Sala 33,40 6.990,78 0,48

Total Geral 33,44 6.526,58 0,51

Casa 26,50 ok

Loja 36,23 ok

Sala 35,71 6.598,70 0,54

Total Geral 34,49 6.216,71 0,55

Casa 25,86 3.431,49 0,75

Loja 36,17 4.993,41 0,72

Sala 6.616,88

Total Geral 5.967,84
**Ndo atingiu um nimero minimo de informagées para o cdlculo da média representativa.

=Residencial Comercial
A-CLC 015?
U;5995
0,40 8;41
[ E—
I
jun/14 jul/14
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Pesquisa do Mercado Imobilirio | Floriandpolis

indice de Precos do Metro Quadrado, de Imdveis Residenciais para Venda,
dos Principais Bairros de Florianépolis — Pregco Médio (R$/M2) de Abril a Julho/14

Jureré

Centro
JoaoPaulo
Agronémica
Abraao
Itacorubi
Balneario
Coqueiros
Trindade
Cdrrego Grande
Estreito
Canasvieiras
Capoeiras
Lagoa da Conceicao
Campeche

Ingleses Centro

) 4.468,62

4.359,62

4.277,43

3.976,25

3.922,92

3.870,51

3.764,55

1

i 5.501,58
(i 5.362,01
(Y 5318,18

— 5.253,63

5.119,32
5.077,62

5.029,08
(R 4.518,77
() 4,478,680

1.000,00 2.000,00 3.000,00 4.000,00 5.000,00

6.000,00

Fonte: Nucleo de Pesquisas Fecomércio SC
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Evolugio do indice de Pregos do Metro Quadrado, de Iméveis Residenciais para Venda,
dos Principais Bairros Residenciais de Florianépolis — Prego Médio (R$/M2)

=== Abrado === Agrondmica === Centro === Coqueiros
5.800,00 9
5.600,00 - = 8
5.400,00 ?
5.200,00 Agronémica 6 o
L 5.000,00 IGP-M 5 E
g
e 4.800,00 4 2
4.600,00 3 &
4.400,00 Cogueiros 2
4.200,00 Estreito 1
4.000,00 - l l l l -0

abr/14 mai/14 jun/14 jul/14

Bairro

Abrado 4.911,29 5.450,12 5.059,52 5.031,29
Agrondmica 5.258,32 5.583,13 5.001,92 5.202,41
Centro 5.664,02 5.441,92 5.102,23 5.086,38
Coqueiros 4.635,02 4.655,75 4.368,28 444477
Estreito 4.350,66 4.538,39 4.275,63 4.270,35
Joao Paulo 5.360,91 5.486,86 5.183,45 5.211,58

Fonte: Nucleo de Pesquisas Fecomércio SC

Na analise demonstrativa de alguns importantes bairros residenciais de Florianépolis, percebe-
se 0 alto grau de indexagao do mercado imobilidrio com o IGP-M/FGV acumulado (indice Geral de
Precos do Mercado/Fundag&o Getulio Vargas), indice amplamente utilizado para a corregao de
contratos de aluguel. Isto mostra que este indice ndo apenas influencia o mercado de locagées,
mas também o de comercializagao de iméveis.
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Pesquisa do Mercado Imobilirio | Floriandpolis

Evolugio do indice de Pregos do Metro Quadrado, de Iméveis Residenciais para Venda,
dos Principais Bairros Residenciais Universitarios de Florianépolis — Prego Médio (R$/M2)

e=g= Carvoeira ==fi== Cérrego Grande [tacorubi === Pantanal ===Trindade = = IGP-M
5.300,00 9
5.100,00 8
Itacorubi
4.900,00 14
4.700,00 6 8
(0
IGP-M S
%+ 4.500,00 5
< 3
Iy (8}
@ 4.300,00 Cérrego Grande 4 3
o
4.100,00 3 2
3.900,00 Pantanal p)
3.700,00 1
3.500,00 - T T T T i 0
abr/14 mai/14 jun/14 jul/14
: abr/14 mai/ 14 jun/14 jul/14
Bairro
R$/m?
Abrado 4.911,29 5.450,12 5.059,52 5.031,29
Agrondmica 5.258,32 5.583,13 5.001,92 5.202,41
Centro 5.664,02 5.441,92 5.102,23 5.086,38
Coqueiros 4.635,02 4.655,75 4.368,28 444477
Estreito 4.350,66 4.538,39 4.275,63 4.270,35
Joao Paulo 5.360,91 5.486,86 5.183,45 5.211,58

Fonte: Nucleo de Pesquisas Fecomércio SC

Percebe o mesmo comportamento nos iméveis residenciais de bairros tipicamente universitarios. Também
é possivel notar uma leve queda nos valores ofertados, relacionada a sazonalidade deste publico.
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CONCLUSAO

0 cenario politico-econémico do pais, com a expansao do crédito e o aumento da
renda média dos trabalhadores, aqueceu a construgao civil e o mercado de compra, venda e
locagdo de imdveis, nos dltimos anos. Programas de acesso a moradia, como o Minha Casa,
Minha Vida, promoveram uma grande alavancagem no setor da construgao civil, com reflexos
diretos no setor imobiliario.

Além disso, a Lei do Inquilinato sofreu importantes mudancgas, como a possibilidade
de se acelerar a dinamica das agées de despejo motivadas por inadimpléncia, reduzindo
prejuizos e riscos, tornando os investimentos no setor de locagdes mais atrativos. A Capital
do Estado, também vivenciou este processo com uma expansao considerdvel do mercado
imobiliario. Neste contexto, a Pesquisa do Mercado Imobilidrio consolida-se como mais um
elemento para a ampliagao e qualificagdo dos negdcios do setor.

Pretende-se, com o desenvolvimento da série histérica, ndo apenas a exposi¢ao de
um retrato estatico do mercado, mas, também, a identificagdo de tendéncias e do potencial de
negd6cios do mercado imobiliario de Florianépolis. Com a realizagdo de estudos longitudinais
serao apurados indices de rentabilidade, rotatividade, indices de pregos, taxas de crescimento
da oferta e volume de negécios.
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