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INTRODUCAO

0 Ndcleo de Pesquisas da Fecomércio SC mapeia e acompanha mensalmente os
indicadores econdmicos gerais e setoriais, gerando informagdes por amostragem sobre
locagdo e comercializagao de iméveis, compreendendo ofertas e pregcos médios do municipio
de Floriandpolis.

A Pesquisa do Mercado Imobilidrio (PMI] de Floriandpolis € uma publicagao trimestral
da Fecomércio SC que apresenta analises do desempenho do setor. O objetivo é estudar e
documentar a evolugdo do mercado para melhor compreender seus principais direcionadores,
antecipar desafios e identificar oportunidades. Com a pesquisa, também, a entidade busca
oferecer uma ferramenta Util aos gestores e investidores na elaboragao de suas estratégias.

A pesquisa segue a metodologia de painel, onde as informagées de um grupo fixo de
sites de imobilidrias sdo obtidas de forma periddica, de maneira a permitir uma avaliagao
continua de sua evolugdo no tempo, gerando informagdes para estudos longitudinais.
A apuragao dos dados teve inicio em abril de 2014 e, no final desta fase, apresentam-se os
dados referentes ao periodo acumulado e comparado de abril a dezembro de 2014.
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LOCACAOQ DE IMOVEIS EM FLORIANOPOLIS

0 mercado de locagdes de Florian6polis apresentou variagao, de abril a dezembro de
2014, com crescimento muito sutil que pode ser considerado uma tendéncia a estabilidade. No
grafico da evolugdo do preco do metro quadrado dos iméveis para locagdo anual, a linha de
tendéncia linear apresenta uma quase imperceptivel inclinagdo ao longo dos meses
monitorados.

Evolugdo do indice de pregos do metro quadrado
de imdveis para locagao anual em Florianépolis
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Fonte: Nucleo de Pesquisas Fecomércio SC

Locacao de Imdveis Residenciais

0 mercado de locagao de imdveis residenciais de Florianépolis é bastante amplo.
Segundo dados do udltimo Censo do IBGE, o municipio de Floriandpolis conta com mais de 147
mil domicilios particulares permanentes. Destes, cerca de 70% sao prdoprios e 26% alugados
(mais de 38 mil unidades).

A parcela de domicilios em imdveis alugados no municipio de Floriandpolis supera em
quase 8 pontos percentuais a média nacional, que é de 18%. Se comparada a outras capitais,
como Porto Alegre e Rio de Janeiro, Floriandpolis apresenta uma grande parcela de imdveis
locados, perdendo apenas para Brasilia (30%).
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Distribuicdo percentual dos domicilios particulares permanentes,
segundo a condi¢do de ocupag¢ao do domicilio

Municipio Préprio Alugado Cedido Outra condigao Total
Porto Alegre - RS 82% 12% 5% 1% 100%
Rio de Janeiro - RJ 80% 16% 4% 0% 100%
Salvador - BA 7?% 20% 3% 0% 100%
Curitiba - PR 72% 21% 5% 1% 100%
S&o Paulo - SP 70% 24% 5% 1% 100%
Florianépolis - SC 70% 26% 4% 0% 100%
Brasilia - DF 59% 30% 10% 1% 100%
Brasil ?5% 18% ?% 0% 100%

Fonte: Censo 2010, IBGE

A evolugao do indice de pregos do metro quadrado de iméveis residenciais acompanha
tendéncia a estabilidade do indice de locagao geral (comerciais e residenciais), apresentando
um crescimento no valor do metro quadrado, de abril a dezembro de 2014, pouco significativo.

Os tipos de imdveis que apresentaram maior crescimento foram as quitinetes e as
casas de 3 dormitdrios; as casas de 4 dormitérios apresentaram pequena tendéncia de
reducao do pre¢o do metro quadrado.

Avaliando o prego médio do periodo (Total Geral}, os imdveis do tipo quitinete possuem
o maior indice (R$ 23,46/m2), seguido por casa de 1 dormitério (R$ 19,12/m?) e apartamento
de 1 dormitério (R$ 18,57/mz2).
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Evolugdo do indice de pregos do metro quadrado de
iméveis residenciais para locagao anual em Floriandpolis
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abr/14 mai/14 jun/14 jul/14 ago/14 set/14 out/14 nov/14 dez/14 Total Geral

jul/14

ago/14

set/14

out/14

nov/14

dez/14

Casa 1 dormitério ok ok Aok ok ok Aok Aok ok Aok 19,12
Casa 2 dormitérios 15,56 14,52 14,38 14,31 12,49 ok ok 15,27 15,36 15,19
Casa 3 dormitérios 13,65 13,77 12,83 13,12 11,39 21,14 ok 15,33 14,76 14,03
Casa 4 dormitérios *x 15,46 14,95 15,47 o ok ok 15,54 14,43 15,68
Apartamento 1 dormitério 19,81 17,66 18,08 18,28 16,87 18,19 18,18 20,20 18,95 18,57
Apartamento 2 dormitérios 16,20 16,25 16,40 16,52 16,30 17,08 17,11 19,15 17,15 16,93
Apartamento 3 dormitrios 16,48 16,16 16,33 16,16 1576 17,28 16,65 18,84 16,75 16,72
Apartamento 4 dormitdrios bt 16,21 xok 17,19 ok 19,45 17,04 17,85 16,69 16,87
Quitinete 19,03 21,38 24,46 22,97 22,17 24,69 22,89 26,20 24,71 23,46
Total Geral 16,39 16,59

** Ndo atingiu um ndmero minimo de informagdes para o cdlculo da média representativa.
Fonte: Nucleo de Pesquisas Fecomércio SC
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Locacao de imoveis comerciais

Assim como os iméveis residenciais, os iméveis comerciais para locagao revelaram um
crescimento muito pequeno, corroborando a tendéncia a estabilidade na evolugao do preco do
metro quadrado.

0 valor do metro quadrado para locagao de lojas foi o responsavel pelo maior
crescimento, além de ostentar o maior indice do grupo (R$ 41,27/m2). Os demais tipos de
imdveis comerciais analisados, como casas e salas comerciais, seguem a mesma tendéncia a
estabilidade.

Evolugdo do indice de pregos do metro quadrado de
iméveis comerciais para locagao anual em Florianépolis
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. . abr/i4 mai/14 jun/14 jul/14 ago/14 set/14 out/14 nov/14 dez/14 Total Geral
Tipo de imével RS/m?

Casa 2550 21,59 26,50 2586 2655  ** * 2726 2598 25,66
Loja 40,50 39,06 3623 3617 42,62 4164 44,15 4433 4392 41,27
Sala 3473 3340 3571 3564 3565 33,85 39,05 3496 3382 34,97
34,89 33,44 3449 3428 3517 3538 39,80 3562 34,23 35,10

**Ndo atingiu um nimero minimo de informagdes para o cdlculo da média representativa.
Fonte: Nucleo de Pesquisas Fecomércio SC
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COMERCIALIZACAO DE IMOVEIS EM FLORIANOPOLIS

No periodo de abril a dezembro de 2014, o mercado de comercializagao de imdveis em
Floriandpolis apresentou uma pequena queda no indice geral de precos do metro quadrado.
Esta suave tendéncia de decréscimo pode estar atrelada a desaceleragao da economia, ao
crédito mais restrito — a taxa média de juros para financiamento imobiliario subiu de 7,93% ao
ano, em dezembro de 2012, para 9,23% ao ano, em novembro de 2014, segundo dados do
Banco Central —, redug¢ao no volume de negécios e endividamento das familias.

Evolugao do indice de pregcos do metro quadrado de iméveis
para comercializagdo em Florianépolis
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Fonte: Nucleo de Pesquisas Fecomércio SC

Comercializa¢ao de imdveis residenciais

0 imével residencial foi o responsavel pela redugao do indice de precos do metro
quadrado de imdveis para comercializagao. Os apartamentos de 1, 3 e 4 dormitdrios e casas de
4 dormitdrios foram os tipos de imdveis responsaveis pela queda.
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Evolugdo do indice de pregos do metro quadrado de
iméveis residenciais para venda em Floriandpolis
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abr/14 mai/14  jun/14 jul/14 ago/14 set/14 out/14 nov/14  dez/14 Total Geral

Tipo de imével
R$/m2

Casa 2 dormitérios 1.750,96 ** 2.671,40 2.661,26 2.720,18 2.732,53 2.739,74 3.056,53 2.787,7’5 2.729,32
Casa 4 dormitérios 3.254,52 ** 2.661,59 2.605,28 2.619,57 2.620,18 2.664,56 2.855,33 2.735,72 2.794,19

Apartamento 2 dormitérios 4.408,83 4.686,68 4.567,83 4.551,21 4.60593 4.792,71 4.731,19 467808 452771 4.620,°1

Apartamento 4 dormitérios 6.593,16 5.202,15 5.107,15 5.125,92 5.113,62 5.357,45 5.340,43 5.083,42 4.756,37 5.322,24

Total Geral 4.481,91 4.893,64 4.131,06 4.111,96 4.219,25 4.396,18 4.345,97 4.265,52 4.112,77 4.286,18

**Ndo atingiu um nimero minimo de informagdes para o cdlculo da média representativa.
Fonte: Nucleo de Pesquisas Fecomércio SC
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0 indice de precos do metro quadrado de imdveis residenciais para venda destaca os
cinco bairros mais valorizados de Floriandpolis: Centro, Jureré, Joao Paulo, Abrado e
Agrondmica. A posi¢ao no ranking dos precos do metro quadrado destes bairros foi alterada ao
longo do periodo da pesquisa, mas, mesmo assim, 0s cinco permanecem como os de maior
valor.

indices de pregos do metro quadrado de iméveis residenciais
para venda dos principais bairros de Florianépolis - Preco médio (R$/m?2)

Centro 5.253,82
Jureré 5.233,31

Jodo Paulo 5.231,13

Abrado 5.205,48
Agrondmica 5.137,41
Itacorubi 5.079,64
Balneério 5.042,18

Coqueiros 4.537,65

N

Cérrego Grande 4.426,3

Trindade 4.372,71

Estreito 4.312,81

Canasvieiras 4.300,43
Capoeiras .992,19
Campeche .942,29

Lagoa da Conceigéo 3.790,31

Ingleses Centro 3.786,52

1.000,00 2.000,00 3.000,00 4.000,00 5.000,00 6.000,00

Fonte: Nucleo de Pesquisas Fecomércio SC
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Na analise demonstrativa de alguns importantes bairros residenciais de Florianépolis,
percebe-se que a redugao dos pregos do metro quadrado é suave também para este recorte.
Apenas os iméveis do bairro Abrado apresentaram comportamento inverso, tendéncia ao
aumento de pregos do metro quadrado, mas, também, com desempenho pouco acentuado.

Evolugdo do indice de pregcos do metro quadrado de iméveis residenciais
para venda dos principais bairros residenciais de Floriandpolis
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abr/14 mai/14  jun/14 jul/14 ago/14 set/14 out/14 nov/14  dez/14
- abr/14 mai/14 jun/14 jul/14 ago/14 set/14 out/14 nov/14 dez/14 TotalGeral
airro
R$/mz
Abrado 491129 5450,12 505952 503129 523781 5549,89 548181 506726 5.160,02 5.205,48
Agrondmica 5.258,32  5583,13 5.001,82 5.202,41 4972,58 5.601,00 5129330 4.658,85 4.711,50 5.137,41
Jodo Paulo 5360,91 5486,86 5.183,45 521158 5.261,85 5.259,43 5274,19 491708 5.226,85 5.231,13
Centro 5.664,02 544192 510223 5.086,38 508836 592363 522830 512136 5.005,/8 5.253,82
Coqueiros 4.635,02  4.655,/5 4.368,28 4.444,77 450347 4691,53 4.663,54 437937 462182 4.537,65
Estreito 4.350,66  4.538,39 427563 4.270,35 4.298,68 4632,60 4.350,24 4.174,45 4.068,7’3 4.312,81

Fonte: Nucleo de Pesquisas Fecomércio SC
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Dos principais bairros residenciais universitarios de Floriandpolis, Carvoeira, Cdrrego
Grande e Itacorubi apontam para crescimento, enquanto que Pantanal e Trindade apontam
para pequena queda.

Evolugdo do indice de pregcos do metro quadrado, de iméveis residenciais para venda, dos
principais bairros residenciais universitarios de Florianépolis.
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abr/14 mai/14 jun/14 jul/l4 ago/14 set/14 out/l4 nov/14 dez/14 Total Geral
airro
R$/m2

Carvoeira 3.984,/7 4361,59 4.17595 4.236,35 4.39429 4.783,98 456526 447777 4.367,36 4.381,72

Cérrego Grande 4.529,18 4.980,90 4.224,37 4.287,25 4259,14 441180 443567 4.392,09 4.589,22 4.426,32

Itacorubi 5.056,93 5.204,,7 5.057,48 497832 497295 5289,68 515235 5.036,37 5.077,57 5.079,64
Pantanal 4.109,67 4.636,66 3.799,49 3.92¢,59 3967,32 4.963,89 4.696,17 4.319,60 4.052,67 4.295,99
Trindade 4.399,64 514866 4.271,02 4.181,81 4.19510 4.766,02 4.367,98 4.188,71 4.155,19 4.372,71

Fonte: Nucleo de Pesquisas Fecomércio SC
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Comercializa¢ao de imdveis comerciais

A evolugao do indice de pregos do metro quadrado de imdveis comerciais, que vinha
mostrando pouca expansao até outubro de 2014, apresentou uma breve recuperagao nos
meses de novembro e dezembro, principalmente nos imdveis do tipo sala. Mas as lojas
comerciais foram responsaveis pela maior tendéncia de crescimento deste grupo de iméveis.

Evolucdo do indice de pregos do metro quadrado de
iméveis comerciais para venda em Floriandpolis

=——_Casa Loja Sala
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abr/14 mai/14 jun/14 jul/14 ago/14 set/14 out/14 nov/14 dez/14 Total Geral
Tipo de imével
R$/m2

Casa 4.196,68 4.231,45 o 3.431,49 3.512,24 4.029,07 3.764,90 4.096,99 3.901,77 3.929,54
Loja ** 5.240,12 o 4.993,41 ** 5.283,39 557512 528505 5.709,68 5.332,36
Sala ?.418,86 6.990,’8 6.598,0 6.616,88 7.543,06 7.269,54 6.798,09 ?7.166,20 7.558,76 7.179,04

Total Geral

6.958,39 6.526,58 6.216,’1 5.967,84 6.829,48 6.749,7/8 5.929,49 6.525,71 6.919,58 6.603,29

** Ndo atingiu um ndmero minimo de informagdes para o cdlculo da média representativa.
Fonte: Nucleo de Pesquisas Fecomércio SC
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RENTABILIDADE DOS IMOVEIS EM FLORIANOPOLIS

0 indice de rentabilidade para os imdveis residenciais, que é a taxa entre o valor de
locagcdo e o valor de venda médios dos iméveis, mostra que as casas possuem a maior
rentabilidade deste grupo, seguido de perto pelas quitinetes.

indice de rentabilidade de iméveis residenciais em Florianépolis

abr/14 mai/14  jun/14 jul/14 ago/14 set/14 out/14 nov/14  dez/14 Total Geral
Locag&o Anual (R$/m?) 14,78 14,51 13,87 14,00 11,94 20,87 *x 15,36 15,01 14,73
Venda (R$/m2) 2.860,97 o 2.645,43 2.622,22 2.650,23 2.659,19 2.680,20 2.918,46 2.761,64 2.749,98
Locagdo/Venda (*100) 0,52 0,52 0,53 0,45 0,78 0,53 0,54 0,54
Locag&o Anual (R$/m?) 16,93 16,44 16,65 16,69 16,39 17,39 17,15 19,20 17,28 17,12
Venda (R$/m2) 4.958,49 4.831,46 4.71506 4.707,47 4.759,61 4.962,/5 4.896,68 4.790,80 4.652,16 4.805,70
Locagdo/Venda (*100) 0,34 0,34 0,35 0,35 0,34 0,35 0,35 0,40 0,37 0,36
Locagdo Anual (R$/m?) 19,03 21,33 23,69 23,33 23,40 23,98 23,17 26,20 24,71 23,46
Venda (R$/m2) ** *x ** *x ** 3.808,08 3.759,58 4.609,05 4.61579  4.490,55
Locagdo/Venda (*100) 0,63 0,62 0,57 0,54 0,52
Locag&o Anual (R$/m?) 16,79 16,39 16,59 16,70 16,29 17,98 17,66 19,24 17,49 17,23
Venda (R$/mz) 448191 4.893,64 4.131,06 4.111,96 4.158,33 4.328,01 4.277,14 426552 4.112,7? 4.286,18

Total Geral

Locagdo/Venda (*100) 0,37 0,33 0,40 0,41 0,39 0,42 0,41 0,45 0,43 0,40

**Ndo atingiu um nimero minimo de informagdes para o cdlculo da média representativa.
Fonte: Nucleo de Pesquisas Fecomércio SC

Na comparagao entre o grupo de imdveis comerciais, a rentabilidade das lojas é a mais
expressiva.

indice de rentabilidade de iméveis comerciais em Florianépolis.

abr/14 mai/14 jun/14 jul/14 ago/14 set/14 out/14 nov/14 dez/14  Total Geral
Locagdo Anual (R$/m?) 25,50 21,59 26,50 25,86 26,55 *k *E 27,26 25,98 25,66
Venda (R$/m2) 4.196,68 4.231,45 ** 3.431,49 3.512,24 4.029,07 3.764,90 4.096,99 3.901,7? 3.929,54
Locagdo/Venda (*100) 0,61 0,51 0,75 0,76 0,67 0,67 0,65
Locagdo Anual (R$/m?) 40,50 39,06 36,23 36,17 42,62 41,64 44,15 44,33 43,92 41,27
Venda (R$/m2) ** 5.240,12 ** 4993,41 4.848,01 5.283,39 557512 5.28505 5.709,68 5.332,36
Locagdo/Venda (*100) 0,75 0,72 0,88 0,79 0,79 0,84 0,77 0,77
Locagdo Anual (R$/m?2) 34,73 33,40 35,71 35,64 35,65 33,85 39,05 34,96 33,82 34,97
Venda (R$/m2) 7.418,86 6.990,’8 6.598,70 6.616,88 7.543,06 7.269,54 6.798,09 7.166,20 7.558,/6 7.179,04
Locagdo/Venda (*100) 0,47 0,48 0,54 0,54 0,47 0,47 0,57 0,49 0,45 0,49
Locagdo Anual (R$/m?) 34,89 33,44 34,49 34,28 35,17 35,38 39,80 35,62 34,23 35,10
Venda (R$/m2) 6.958,39 6.526,58 6.216,7/1 5.967,84 6.829,48 6.749,/8 5.929,49 6.525,71 6.919,58 6.603,29
Locagao/Venda (*100) 0,50 0,51 0,55 0,57 0,51 0,52 0,67 0,55 0,49 0,53

**Ndo atingiu um nimero minimo de informagdes para o cdlculo da média representativa.
Fonte: Nucleo de Pesquisas Fecomércio SC

Total Geral
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Os indices de rentabilidade de imdéveis comerciais e residenciais mantiveram-se
estaveis ao longo do periodo analisado. Apesar do pico apresentado no més de outubro para
imdveis comerciais, impulsionado pelo aumento do prego do metro quadrado para locagao de
salas comerciais, estes valores retornaram a média nos meses de novembro e dezembro,
atenuando a tendéncia de crescimento. Quanto aos imdveis residenciais, apesar da suave
tendéncia de queda no valor de comercializagao, a rentabilidade nao foi afetada. 0 prego médio
de locagao equilibrou este indice e alcangou seu ponto maximo no més de novembro.

Na média do periodo (total geral), o indice de rentabilidade de iméveis comerciais é
superior aos residenciais, pois o pre¢o do metro quadrado de locagdo é mais valorizado neste
tipo de imdvel.

Evolugao do indice de rentabilidade do metro quadrado de
iméveis comerciais e residenciais em Floriandpolis
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CONCLUSAO

No periodo de abril a dezembro de 2014, a PMI acompanhou as oscilagées do mercado
imobilidrio e registrou uma suave tendéncia de decréscimo na comercializagdo de iméveis e
uma tendéncia a estabilidade nas locagdes. Esta estagnagao do mercado pode estar atrelada a
desaceleragdo da economia, a redugdo no volume de negdcios e ao endividamento das
familias. Também fatores sazonais, como as incertezas causadas pelas elei¢des, atuaram para
comprimir o volume de negdcios. 0 mercado de comercializagao de imdveis em Floriandpolis
apresentou uma pequena queda no indice geral de pregcos do metro quadrado. Este indice
aponta que a venda de iméveis responde as insegurancgas da economia.

0 cenario de baixo crescimento da economia brasileira afetou, também, o mercado de
locagdes em Floriandpolis, que com crescimento muito sutil pode ser considerado estavel.
Essa tendéncia a estabilidade indica que o periodo de forte valorizagdo dos pregos dos
iméveis para locagdo e venda — tanto comerciais, quanto residenciais — observado nos
altimos 10 anos, e que ganhou forga a partir de 2008, impulsionado por um aumento do
nivel de renda das familias e, sobretudo, por uma elevagao expressiva do crédito, esta
chegando a um final. Para os préoximos anos, é possivel afirmar que os iméveis, em termos
gerais, apresentarao niveis reduzidos de valorizagao, com longos periodos de estabilidade
e até certas quedas em momentos especificos, especialmente em periodos de aperto
monetario, isto é, de elevagao das taxas de juros e de contingenciamento fiscal. Fatores
que acontecerdo algumas vezes ao longo de 2015, de maneira mais proeminente neste
primeiro semestre do ano.

No entanto, alguns fatores atuarao no sentido de evitar uma tendéncia de queda do
preco. Sao eles: o baixo nivel de inadimpléncia da populagdo e as boas condigoes de
emprego do pais, especialmente da parcela da populagao cuja renda permite adquirir um
imével. Desse modo, a tendéncia a estabilidade dos precos prevalecera. Corrobora para
isso, ainda, o fato de que os ajustes econdmicos que vém sendo adotados pela equipe
econdmica do governo, a fim de retomar o crescimento no médio prazo, apesar de
recessivos e de penalizarem o setor produtivo no curto prazo, estdo transmitindo a
credibilidade necessaria aos agentes econdmicos nacionais e estrangeiros. Isso é
fundamental para que a reorganizagao econdmica seja rapida e tenha seus efeitos
negativos minorados.

Por fim, 0 aumento das taxas de juros para o crédito imobiliario anunciado pela Caixa
Econémica Federal — banco cujas taxas servem como um piso ao setor, ou seja, é esperado que
os outros bancos também reajustem suas taxas — e a elevagao do IOF serdao mais dois
elementos que conterdo uma grande valorizagdao dos imdveis muito acima dos demais
investimentos, a partir de 2015. Assim, passamos por um momento de inflexdo no patamar de
precos. Os imdveis tenderdo a seguir um nivel de valorizagao mais realista e condizente com o
crescimento da economia e valorizagdo dos investimentos como um todo.
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